Bezugspunkte fur die Hohe der baulichen Anlagen: Lageplan M 1:5000
A = 312,40 m NHN: Héhenbezugspunkt fiir das Baufeld 1 _ 5. Der Stadtrat Eisenberg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger sowie die
B = 313,01 m NHN: Héhenbezugspunkt fiir die Baufelder 2 und 3 E3 ( i | B Y o) i = Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...................
gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. Festsetzungen im Sinne ortlicher Bauvorschriften (§ 88 ThiarBO)
1229 Baufeld 1:
8 oF Dachform: Pultdach; Dachneigung 3°
1229 ! |;°L_ Baufelder 2 und 3: Eisenberg, den Birgermeister
66 Dachform: Pultdach; Dachneigung 5°
4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 6. Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
und Pﬂanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Griinordnungsplan "Zum Muhltal" als MaRnahme der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
VOM i, , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
4.1 Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieRlich standorttypische Badume und Straucher wurde durch den Stadtrat Eisenberg am ................... als Satzung beschlossen.
entsprechend den im Griinordnungsplan festgesetzten Arten zu verwenden. Die festgesetzten Die Begriindung vom .................. wurde mit Beschluss gebilligt.
PflanzmafRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Rohbaus zu
1229 realisieren.
: Pflanzliste It. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan "Die Siebenfreude"
Oskar-Weise-Stralde (in der Fassung der 1. Anderung, durch das TLVwWA mit Bescheid vom 21.02.2008 - Eisenberg, den Biirgermeister
©313,52 AZ: 300-4621.20-446/2008-16074018-WA/MI-Die Siebenfreude 1.A genehmigt)
Baume: 7 Die Genehmi der 1. And des Vorhabenb Beb. I Zum Muhltal
. . . . ie Genehmigung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Zum Muhltal"
Acer platanoides - Spitzahom Malus syl\{estrls ) Holzapfel wurde durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde mit Bescheid vom .................... ,
Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche AZ: erteilt
Alnus glutinosa - Schwarzerle Prunus padus - Traubenkirsche P '
Betula pendula - Weillbirke Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus-Arten - Mehlbeere, Eberesche
1187 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Salix alba - Silberweide | . o o
Juglans regia - Gemeine Walnuss Tilia-Arten - Linde | Geltungsbereich des rgphtskraftngen Bebauungsplanes "Die Siebenfreude”
L ———— (in der Fassung der 1. Anderung, durch das TLVwA mit Bescheid vom 21.02.2008 -
[ Straucher. AZ: 300-4621.20-446/2008-16074018-WA/MI-Die Siebenfreude 1.A genehmigt)
ol | | ? s Amelanchier lamarckii - Felsenbirne Rhamnus frangula - Faulbaum
.._! | g:‘ @) Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hundsrose ) . _
=3 & [f Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa glauca - Blaue Hechtrose W Zz Z Geltungsbereich des Vorhabepbezogenen Bebauungsplanes Zym Mdahltal
2 | Ereiger Corylus avellana - Haselnuss Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose als Maltnahme der Innenentwicklung nach § 13a BauGB/entspricht dem
5/ ez | : §0: @ Crataegus laevigata - Weilkdorn Rosa rugosa - Apfelrose Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
@ I [T Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix aurita - Ohrweide "Zum Mahital"
= Einzelgarage ¢ |38 |83 Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster Salix caprea - Salweide
i Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
! - Prunus mahaleb - Weichselkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Enzolgarage Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 8. Ausgefertigt:
, - F denbeqrii ) RECHTLICHE G RU N DLAGEN Der textliche und zeichnerische Inhalt der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
: o - ,@ o assadenbegrunung: Bebauungsplanes "Zum Mdhltal" vom .................... stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Clematis vitalba -  Gemeine Waldrebe Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Stadtrates Eisenberg Giberein. Die Vorschriften tber die Aufstellung (§§ 1 - 13 BauGB) sind
) Hedera helix - Gemeiner Efeu Parthenocissus (BGBI. | S. 3634) eingehalten.
N e < quinquefolia - Wilder Wein
- Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber Parthenocissus 2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
2 tricuspidata 'Veitchii' - Dreispitz-Jungfernrebe Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
2 Lonicera x heckrottii - Feuer-Geifdschlinge Polygonum auberti - Schling-Knéterich . .. .
K < « 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Eisenberg, den Blirgermeister
= Obstbaume:
= ’___e./é . . . (Planzeichenverordnung - Plan ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
Flur 5 % Apfel - Winterrambour, Mirabelle - Mirabelle von Nancy durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) -
ur o RW Jakob Lebel, Kirsche - Haumdller, 9. Die Satzung {iber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Zum Miihltal"
Zum Anbindepunkt: Héhe Flurstiick 1284/76 - . Boh'napfel . Hgdelfmger 4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 sowie seine Genehmigung wurden am .................... ortstiblich mit dem Hinweis bekannt
Rud-Oertel-Strafe / Birne - Boc's Flaschenbime, . Riesenkirsche (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341) gemacht, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung wihrend der
o Pastorenbirne, Quitte - Portugiesische Dienststunden in der Stadtverwaltung Eisenberg von jedermann eingesehen werden kann.
5 ‘RWO > ¢ o Gellerts Butterbirne Birnenquitte 5. Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Auf die Rechtsfolgen nach § 214 BauGB wurde hingewiesen. Es wird darauf hingewiesen,
O < ——0—— O® Zwetsche - Hauszwetsche Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThiirNatG-) dass die Planurkunde des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugleich auch die des
42 Die bereits im November 2014 entlang der Miihlenstraie gepflanzten 5 Stiick Tilia cordata vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) \I\ilc.)rh.aben- und ErschlieBung§pIapes ist. .
. . o . it dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.
R . (Winterlinde) der Qualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm stellen eine
u dI-Oe rte I Realisierung der Festsetzung des o. g. genehmigten Bebauungsplanes dar. Die gepflanzten Baume
B sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25b zu erhalten.
, o , , , VERFAHRENSVERMERKE
4.3 Der ebenfalls im November 2014 gepflanzte 1 Stiick Ginkgo biloba (Ginkgobaum) stellt keine Eisenberg, den Biirgermeister
fséas?;ssrgtyzﬂ’;f geuzﬂg?;i”zﬁfﬁa?\i::?'b Ist zusatzlich 1 Stick Tilia cordata der unter Punkt 4.2 1. Der Stadtrat Eisenberg hat in seiner offentiichen Sitzung am 06.02.2020 gemé § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach j
1284 4.4 Entlang der Oskar-Wiese-Strale sind 5 Stiick Tilia cordata der Qualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, § 12 BauGB mit integriertem Griinordnungsplan "Zum Miihltal" als MaRnahme der 10. Die in Kraft getretene Satzung tber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
86 Stammumfang 12 -14 cm zu pflanzen. Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit Beschluss-Nr. ...................... beschlossen. Bebauungsplanes "Zum Muhltal", bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung ist
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im entsprechend § 10a Abs. 2 BauGB erganzend in das Internet eingestellt und tiber das
Amts-Anzeiger der Stadtverwaltung Eisenbergam .................... erfolgt. Internetportal der Stadtverwaltung Eisenberg zuganglich gemacht worden.
Mafe inm Gleichzeitig wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
f : : : : \ HlNWElSE im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
0 10 20 30 40 50m nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
1. Archaologische Funde sind sofort dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archzologie Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen Eisenberg, den Blrgermeister
Weimar zu melden. Die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter dieses Amtes im Auslage des Planentwurfs in der Stadtverwaltung Eisenberg.
angetroffenen Zustand zu belassen und abzusichern. Sie missen von diesem Amt sachgeman
6. Anpﬂanzen von Baumen ( § 9 Abs. 1 NI 25a) untersucht und geborgen werden. Derartige Untersuchungen sind zu jeder Zeit zuzulassen.
] . 2. Werden bei Erdbaumalnahmen schadstoffkontaminierte Medien angetroffen, so ist die Untere Eisenberg, den Biirgermeister
Sta dt E| sen be rg ‘ Anpflanzen: Baume Abfallbehérde des Landratsamtes des SHK zu informieren und die weitere Vorgehensweise ' 9
| S abzustimmen.
- - 7. Erhaltung von Bepflanzungen Abs. 1 Nr. 2 . :
. SAALE HOLZLAND KRE ang vo ep“ anzunge (§ 9 Abs Sb) 3. CIS Grundkartsuf ur genl VIO rhaRbeIn bzzs\?i?ke n ﬁepaguhn%splan Svs;urge c1i|e0a7n71 4%9:103.291;6 durlc);h daZLK 2. Der Stadtrat Eisenberg hatam .................. den Entwurf zur éffentlichen Auslegung der
1. Anderu ng des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ‘ Erhaltung: Baume K::tn;isesrw;?;el:m 'pl-Ing. Rofand Wutke, Heinrich-rieine-straie 1, ena ubsrgebene ALR- 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Zum Miihltal" vom 20.02.2020
' sowie die Begriindung vom 20.02.2020 mit Beschluss-Nr. ................... gebilligt und geman

mit integriertem GrUnordngngsplan "Zum Muhltal” 8.  Sonstige Planzeichen 4. Bestandsangaben (Stand: 20.02.2020) § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
als Malinahme der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

L . I B mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) \\\ ‘III Gebaudebestand (Hauptgebaude/Nebengebaude)
- Entwurf zur offentlichen Auslegung - =

5. Sonstige Planzeichen

Eisenberg, den Birgermeister
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ——@/% Flurstiicksgrenze, -nummer (Beispiel), mit Grenzpunkt
. ) 3 i i ) e 'SDi 3. Der Entwurf zur éffentlichen Auslegung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
VERMERK 1 Raumlicher Geltungsbereich (§ 1 Abs. 2 PlanZV) Eiur 5 Flurgrenze (Beispiel) .
- . Bebauungsplanes "Zum Mihltal" vom 20.02.2020, einschlieflich der Textfestsetzungen hat mit
Die Planurkunde des Bebauungsplanes ist zugleich die des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes! Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Zum Mhltal" , 24,00 __ MaBangabe in m (Beispiel) der Begriindung vom 20.02.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von mindestens SAA?tEagtOEZIiiEBe}'(’gE|S
umfasst mit Stand vom 20.02.2020: 7 : A 30 Tagen in der Zeit vom .................. bis ..o zu jedermanns Einsicht 6ffentlich - -
- Teile des Flurstiicks 1284/72 der Flur 5 der Gemarkung Eisenberg . ) o ausgelegen. “
_ - Teile des Flurstiicks 1203/5 der Flur 8 der Gemarkung Eisenberg MiihlenstraBe  StraBenname, Ortsbezeichnung (Beispiel) Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
TE". A PLANZE'CHNUNG . ) durch Abdruck im Amts-Anzeiger der Stadtverwaltung Eisenberg am ................ mit dem t : t : t G - d | "Z M - h|t "
P ioh kI <1 PlanzV 90 2. Art und Mal} der baulichen Nutzung 311,65 Héhe (NHN) - Ubernahme aus dem genehmigten Bebauungsplan vom 21.02.2008 Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht mit Integriertem Lrunoranungsplan “2um Munhita
anzeichenerkiarung - gema an Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung werden wie folgt vorhabenkonkret festgesetzt: Yverden konnen., dass nlcht‘fnstgerefcht ab.gegel?.ene Stellungnahmen .be' der Beschl‘gssfassung als Mallnahme der InnenentW|ckIung nach § 13a BauGB
Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass von einer Umweltpriifung nach . .
1. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2.1 Artder baulichen Nutzung §D 2 AI\b:. : cl?auGrtB“ath)gisehgn l\évird.t . o - Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung -
_______ er Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung ist entsprechend den Verfahrensvorschriften fiir
Baugrenze Das Baufeld 1 dient vorhabenkonkret der Errichtung eines Mehrfamilienhauses in Form einer Stadtvilla. die Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt und Giber das
Internetportal der Stadtverwaltung Eisenberg zuganglich gemacht worden.
2. Verkehrsflachen Nach § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Baufeld 1 nur die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses in Form einer Stadtvilla zulassig ist, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
Private Verkehrsflachen zwecks ErschlieBung der bestehenden und geplanten Garagen sowie des im noch zu andernden Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten hat.

Mehrfamilienhauses

. i i i i ila di Eisenberg, den Birgermeister

Pflasterbelag (Okopflaster) gjgse?)?éjrizltdsi ;hent der Errichtung von Garagen, die den Mietern der Wohnungen der Stadtvilla direkt 9 9 .

Fulk (Betonpfiaster) Die auf dem Baufeld 3 bereits vollstandig errichteten 9 Garagen sind bzw. werden an Bewohner auf3erhalb AUftraggeber' f/ltaa:::t §$enberg
B B uBweg (Betonpflaster ; ;
N N N N e 9 P des Vorhabengebietes vermietet. 4, Die formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman 07607 Eisenberg

v v Ein- und Ausfahrt/Eingang Im Zuge der Errichtung des Mehrfamilienhauses und der Garagen durfen die, infolge des Abrisses 24 ’IA‘bS' 2 Balt’GB e:d%te Tt ighr;utéen (\;%m """"""""" + gleichzeitig mit der Sffentlichen
brachgefallenen, ehemals gewerblich genutzten Gebaude sowie die zur Wiederherstellung und Gestaltung uslegung entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB.
- .. der Flachen fiir Folgenutzungen vorgenommenen Aufschiittungen bis zu einer Starke von 0,80 m (bezogen M 1: 500, M 1: 5 000 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung Weimar, 20. Februar 2020
3. Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) auf die Hohe des derzeitigen Gelandes) abgetragen werden.
= Unterirdischer Léschwasserbehalter (96 m?) nach DIN 14230 .
& i w (96 m?) 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 Nr. 1 . N ] ]
und 2 BauNVO) Eisenberg, den Birgermeister Nr. Art der Anderung  /, geandertam | Name
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) , ,
5 Auftragnehmer/Bearbeiter:  /Zzz¢ h(/ gezeichnet: :

R it fihre L it Stand 20.02.2020 Grundflachenzahl (GRZ)

-0 RW__ Regenwasserleitung (ungefahre Lage mit Stand vom 20.02. ) Fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. I . /o >
. fa %
5 Sonstige Grunflachen Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 ist innerhalb des Ermessensspielraumes des P anu nngurO Dr Hau Bner £ & DR, HAUSSNER ‘:’a,
' § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO méglich. . . DR Raussner Z\fZ DR JASHNER %2
Dem Baugrundstiick zugeordnete Griinflache - strukturarmer Hausgarten Baufeld 1 Buro flr Stadt-, Freiraum- und Landsch pl?;'iqﬁ]% ? % z

Kummelgasse 7, 99425 Weimar

Telefon: 03643 512850 - Telefax: 03643 512807
Baufelder 2 und 3: E-Mail: pbdr.haussner@t-online.de

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen: 5,00 m

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage: 13,00 m . &
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