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1.1 Anlass der Planung

. Das Areal der Stadt Eisenbergim ,Schortental" wird seit

Jahrzehnten insbesondere fiir sportliche Zwecke und der

a
o

Naherholung genutzt. Es beinhaltet im Wesentlichen zwei .
FulRballplatze einschlieRlich sozialen Einrichtungen, eine ':::335:5?“
Tennisanlage einschlieflich sozialen Einrichtungen und auch
einen SchieRlatz fiir den értlichen Schiitzenverein mit den
sozialen Einrichtungen. Eine ebenfalls bereits langjahrige
bestehende Gaststatte ,,Das Schortental“ komplettiert das
Angebot an die Nutzer und zahlreichen Besucher. In den
letzten Jahren haben sich am Standort eine Reihe von
Veranstaltungen und Highlights wie z. B. das regionale
Oktoberfest etabliert. Diese Veranstaltungen wurden bislang
immer Uber die Nutzung eines Festzeltes abgedeckt, da die

vorhandene Gaststétte fiir diese Form von Veranstaltungen

raumlich nicht geeignetist.

. Diese Reihe von Veranstaltungen wird von den Einwohnern
Eisenbergs und der Umgebung regelmalig sehr gut
angenommen. Daher hat sich der Betreiber entschlossen, den
wiederkehrenden Aufbau und die Genehmigung eines
Festzeltes in ein besonderes Festzelt, das dauerhaft aufgebaut
bleibt, umzuwandeln. Daflir ist bauplanerisch an diesem

Standort im AuRenbereich eine Bauleitplanung erforderlich.




Eisenberg . Bebauungsplan ,Schortental Festzelt”

1.2 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

libersicht planungsgebiet
. Der Geltungsbereich des BPL It. Aufstellungsbeschluss umfasst

im Wesentlichen den Teil des Flurstiickes 1881/9, das im
Westen unmittelbar an den bestehenden Kunstrasenplatz der
Sportanlage angrenzt und bereits fiir die bisherigen
Zeltaufbauten genutzt wurde. Hinzukommen wird noch ein
Teil des Flurstticks 1881/7, dass sich westlich vor dem Zelt
befindet und durch den vorhandenen unbefestigten Weg in
Richtung Anlage des Schiitzenvereins im Westen und von der
davorgelegen befestigten Bitumenstralle (FahrstraRe- Flache)
im Siden begrenzt wird. Diese Flache wird voraussichtlich flr

die Aufstellung von Toiletten, eventuell fiir den Bau einer

grenze planungsgebiet

Loschwasserzisterne und fiir MaBnahmen zur Entwasserung
gebraucht. Beide Flurstiicke befinden sich im Eigentum der

Stadt Eisenberg.

. Im Zuge der Planung wurde das Planungsgebiet um den
ostlichen Teil des Flurstiickes 1881/9 zwischen
Kunstrasenplatz und Grundstlicksgrenze zur Tennisanlage
sowie um Flachen des Flurstiickes 1881/7 beidseitig des

unbefestigten Wege zum Schiitzenverein erweitert.

e

© TLUG-Kartendienst
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1.3 Ziel des Bebauungsplanes

. Geplantist die grundsatzlich stadtebauliche Einordnung und
die bauplanungsrechtliche Genehmigung fiir den dauerhaften
Bestand des ,, Schortental- Festzelt", als ergdnzende und
bewadhrte Facette im Freizeitangebot des vorhandenen Sport-
und Naherholungsgebietes (SO- Gebiet) der Stadt Eisenberg
sowie damit verbunden die Neuordnung der

Stellplatzsituation fiir das Gebiet Schortental.

Festzel

——
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| Anlage zum Aufstellungsbeschluss Nr. 71-VII/19
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2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und angrenzender
Bereiche

e  2.1. Erschliefung Bestand
e  2.2. Bebauung Bestand
«  2.3. Umgebung Bestand
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2.1 ErschlieBung Bestand
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2.2 Bebauung Bestand

festzelt bestand

sportanlage bestand
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2.3 Umgebung Bestand

* Der umliegende Wald wird durch das Forstamt Jena — Holzland
bewirtschaftet und ist im Eigentum der Stadt Eisenberg.

* Das Geldnde des Bebauungsplanes ist nicht Bestandteil des
FFH- Gebietes

* Anforderungen fiir den besonderen Schutz bestimmter Teile
der Natur und Landschaft als Schutzgebiete nach § 20
Bundesnaturschutzgesetz bestehen im Planungsgebiet nicht,
insbesondere befinden sich auf dem Geldnde keine
ausgewiesenen Biotopflachen

* Ein Waldbiotop befindet sich angrenzend an, aber auRerhalb
des Gebietes des Bebauungsplanes, Beeintrachtigungen des
Biotopes werden im Rahmen der weiteren Planung
ausgeschlossen. Angaben zur Biotop- Kartierung werden durch
die ThiringenForst - Anstalt 6ffentlichen Rechts derzeit

zusammengestellt und flieBen in die nachfolgenden Planungen

ein.
* Das Gebiet befindet sich auflerhalb von Wasserschutzgebieten
* Sidlich des an die Sportanlage angrenzenden Waldes befinden

sich einzeln stehende Gebéaude.
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3. Bestehendes und kinftiges Planungsrecht / Raumordnung und
Landesplanung

Regionalplan
Im derzeit giiltigen Regionalplan Ostthiiringen ist das

Plangebiet als Siedlungsbereich bzw. Wald dargestellt.

Flachennutzungsplan
Ein Flachennutzungsplan liegt fiir das Gebiet nur als Entwurf
vor. In diesem Entwurf ist das Gebiet als Flache fiir Sport- und

Spielanlagen vorgesehen

Bebauungsplan

Auf den flr eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen
besteht kein Planungsrecht im Sinne des § 30 BauGB
(rechtsverbindlicher Bebauungsplan). Heute wird der

gesamte Planbereich teilweise fiir Veranstaltungenin

Verbindung mit der bestehenden Gaststatte bzw. als Wald
gemaR Thiringer Waldgesetz genutzt und ist dem

AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Daher ist

ausschnitt regionalplan ostthiiringen

zur Umsetzung der Planung die Durchfiihrung eines

Bebauungsplanverfahrens erforderlich.
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3.1. Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung . Ubersicht

Baumfreie Fldche (30m um Geb&ude) Waldweg Schiitzenverein Waldbiotop

P1 - 80 Stellplatze
Sportanlage/
Festzelt, Oberflache
Schotterrasen o.a.

P2 - 80 Stellpldtze Sportanlage/
Festzelt, Oberflache Schotterrasg

Al - Toilettenanlage
A2 - Entwasserungsgraben

A3 - Regenwasserzisterne

A4 - Loschwasserzister

>
ZufahrtSteIIpIétzé‘“L s
1 \

Abfahrt €<— | &

B1 - Bitumenflache Bestand

B2 - Schotterfldche Bestand

B3 - Zufahrt/ Aufstellfliche
Feuerwehr

Zufahrt

\ == Planungsgebiet mmmmmmem-= \Waldgrenze @ —--—-aee-- Baugrenze
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3.2 Entwurf zur fridhzeitigen Beteiligung . Bebauung

. Das Areal der Stadt Eisenbergim ,Schortental" wird seit Jahrzehnten

insbesondere fiir sportliche Zwecke und der Naherholung genutzt. Es beinhaltet
im Wesentlichen zwei FuBballplatze einschlieflich sozialen Einrichtungen, eine
Tennisanlage einschlieBlich sozialen Einrichtungen und auch einen SchieRlatz
fiir den 6rtlichen Schiitzenverein mit den sozialen Einrichtungen. Eine ebenfalls
bereits langjahrige bestehende Gaststatte ,,Das Schortental" komplettiert das
Angebot an die Nutzer und zahlreichen Besucher. In den letzten Jahren haben
sich am Standort eine Reihe von Veranstaltungen und Highlights wie z. B. das
regionale Oktoberfest etabliert. Diese Veranstaltungen wurden bislang immer
Uber die Nutzung eines Festzeltes abgedeckt, da die vorhandene Gaststatte fir

diese Form von Veranstaltungen rdumlich nicht geeignet ist.

. Diese Reihe von Veranstaltungen wird von den Einwohnern Eisenbergs und der
Umgebung regelmaRig sehr gut angenommen. Daher hat sich der Betreiber
entschlossen, den wiederkehrenden Aufbau und die Genehmigung eines

Festzeltes in ein besonderes Festzelt, das dauerhaft aufgebaut bleibt,

1- Festzelt geplant
umzuwandeln 2- Toilettenanlage geplant
3- Gaststatte Bestand
4- Tennisanlage Bestand

. Die im Bebauungsplan als bebaubare Flache ausgewiesene Flache wird auf den
Bereich, welcher bereits durch das bestehende Festzelt genutzt wird, begrenzt.
Ein Standort fir eine Toilettenanlage wird hierbei erganzt. Die Flache wird als
Sondergebiet gemal §1 BauNVO ausgwiesen, in welcher die Nutzung als
Vergniigungsstatte zugelassen wird. Baugrenzen, Baumassen, Erscheinungsbild,

Trauf- und Firsthohen werden anhand des bestehenden Festzeltes festgesetzt.



o
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3.3 Entwurf zur fridhzeitigen Beteiligung . ErschlieBung

\

. Die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene

Verkehrsnetz erfolgt wie im Bestand bereits vorhanden tiber ein
Einbahnstralensystem (1) in das Schortental. Dieser Anschluss
mindet in einen bestehenden Forstweg, (2) der im weiteren

Verlauf derzeit das Geldande des Schiitzenvereines erschlieRt.

. Da die Planung die beidseitige Anordnung von Stellplatzen
neben dem bestehenden Forstweg sowie auch die Anbindung
weiterer Stellplatze und optional die Anlieferung fir die :
Gaststatte vorgesehen ist, wird dieser auf eine Fahrgassenbreite1 2“/ A

von 6m erweitert und ist nachfolgend zweispurig nutzbar.

. Die fuRBlaufige ErschlieBung des bestehenden Sportgelédndes und
der Gaststatte erfolgt weiterhin tiber den siidwestlichen
Hauptzugang (A). Der Hauptzugang zum geplanten Festzelt liegt
ebenfalls an der Stidwestseite (B). Ein weiterer Zugang zum
Festzelt (C) ist auf der Nordseite vom neuen Parkbereich aus
vorgesehen. Uber einen weiteren Nebeneingang (D) kénnen
die Gaststatte und auch das Sportgelande auch von den neuen
Stellplatzen auf der Ostseite erreicht werden.

. Perspektivischist auch die eine mindestens fuRlaufige
Anbindung der Tennisanlage (E) moéglich; dies ist jedoch nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.



o

Eisenberg . Bebauungsplan ,Schortental Festzelt

3.4 Entwurf zur fridhzeitigen Beteiligung . Ruhender Verkehr

. Die fuir die Umnutzung des mobilen Festzeltes in eine
dauerhafte Versammlungsstatte erforderlichen 160
Stellplatze (je 1 Stellplatz fir 5 Besucher) sollen auf
an das Gelande der Sportanlagen angrenzenden
Flachen hergestellt werden und stehen aulRerhalb
der Veranstaltungszeiten auch den ansassigen

Vereinen zur Verfligung

. Die derzeit fiir Stellplatze genutzte Flache im Bereich
des Haupteinganges werden teilweise zugunsten der

erforderlichen Feuerwehrzufahrtreduziert.

. Durch die Neuordnung der Stellplatze im Rahmen

der geplanten MaRnahmen wird die derzeit

unginstige Stellplatzsituationim gesamten Gebiet

Schortental deutlich verbessert.

P1- 80 Stellplatze Festzelt geplant

P2- 80 Stellpladtze Festzelt geplant

P3- Stellplatze (teilweise Busse) Bestand — nicht Bestandteil des Planungsgebietes!
P4- Stellplatze Tennisanlage Bestand — nicht Bestandteil des Planungsgebietes!
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3.5 Entwurf zur fridhzeitigen Beteiligung . Ver- und Entsorgung

. Die grundsatzliche Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser

ist durch das im Umfeld bestehende Versorgungsnetz sichergestellt.
Innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen der GesamterschlieBung des

Gebietes die notwendigen Versorgungsanlagen bereits vorhanden.

. Das Abwasser (Schmutzwasser) der Toilettenanlagen fir das Festzelt wird in
einem separate Schmutzwassertank gesammelt und durch den
Zweckverband Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Eisenbe

entsorgt.

. In Abstimmung mit dem Zweckverband Trinkwasserversorgung und é‘/
Abwasserbeseitigung Eisenberg kann das anfallende Regenwasserin ein
unterirdischeren Zisterne gesammelt und im weiteren Verlauf Gber die
bereits bestehenden naturnahen Retentionsgraben vor Ort versickert
werden. Teilweise ist eine Nutzung des anfallenden Regenwassers als

Brauchwasser zum Betrieb der Toilettenanlagen vorgesehen.

. Naturnah gestaltete Retentionsrdume, die einen wesentlichen Beitrag zur
schadlosen Abwasserbeseitigung (Regenwasser) leisten und als Bestandteil
der Kanalisation gewertet werden, stellen ein im AuBenbereich privilegiertes

Vorhaben dar und sind aus planungsrechtlicher Sicht (sofern die 1- Regenwasserzisterne

2- Retentionsgraben Bestand
3- Loschwasserzisterne
zulassig. 4- Feuerwehraufstellflache

ErschlieBung gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen)

. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird in Abstimmung mit der
Feuerwehr die erforderliche Loschwassermenge tiber eine noch zu

errichtende unterirdische Loschwasserzisterne zur Verfligung gestellt.
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3.6 Entwurf zur fridhzeitigen Beteiligung . Umwelt- und Naturschutz

Umweltrelevante MaBnahmen

. Dauerhafte Etablierung des Festzeltes mit Nutzung flir Veranstaltungen wie

Konzerte, Feste und Feiern, private Hochzeiten mit bis zu 800 Personen

. Mobile Toilettenanlage mit Abwassertank

. Neuanordnung von 160 Stellpldtzen inkl. Fahrgassen

. Baumfallungim Umkreis von 30m um Geb&dude mit Feuerstatten, hier Festzelj
. Baumfallungim Umfeld von 30m zu Stellplatzen, alternativ Abstand 5m bei

halbjahriger Kontrollbegehung
. Errichtung unterirdischer Léschwasserzisterne

. Errichtung unterirdischer Regenwasserzisterne fir Nutzung als Brauchwasse

MaBnahmen zu Reduzierung der Umwelteinflisse durch die geplanten Vorhaben

. Aufforstungen auf anderen stadteigenen Flachen als AusgleichmaRnahme flr

die erforderlichen Baumfallungen

. Keine oder nur minimale Neuversiegelung von Flachen (Ausfihrung der
Stellplatze mit versickerungsfahigem Aufbau) 1- Wald
. L . . . 2- Neuanpflanzung von Grinflachen, Strauchern und Kleinbdumen
. Einhaltung der Immissionsschutzvorgabenim Bereich der ndaheren Bebauung

im Bereich der Baumfallungen und im Bereich der Stellplatze

analog zu den bisherigen Auflagen fiir das Festzelt durch Einbau von 3- Waldbiotop
. .. . . 4- unversiegelte Flachen
Larmpegelreglern und Uberpriifung durch regelmafRige Kontrollmessungen an

vorgegebenen Standorten

. Neuanpflanzung von Griinflachen, Strauchern und Kleinbdumen im Bereich

der Baumfallungen und im Bereich der Stellplatze



